
Town of Victor Planned Development District (PDD)
Process Flow Chart – Reference: Code Section 211‐27

Purpose: Provide a means  for developing lands within the community:
• Appropriate for new residential, recreational, commercial, industrial, or a satisfactory combination of these;

• PD Districts are created for a compatible mix of uses;
• In an economic and compatible manner; and,
•While encouraging utilization of innovative planning and design concepts without departing from spirit and intent of zoning 
regulations.

Process:  Two major steps:
• Amendment of Zoning Map to establish a planned district (shown below as I‐A and I‐B); and,
• Approval of a project within the district (shown below as II).

Town Board refers application to Town Planning Board & 
Co. Planning Board.

Town Planning Board begins review.

Applicant submits Application for Amendment of Zoning 
Map to Town Board.

Application referred to Town Planning Board must be 
accompanied by a Preliminary Development Plan 
illustrating:
1. Type, uses & design of proposed development
2. Any or all (as required by PB) of:
• Boundaries
• Topography, soils, drainage
• Uses & building locations
• Roads, parking, walks
• Open areas
• Landscaping, screening

Town Planning Board requires changes necessary to:
•meet zoning requirements,
• protect established uses in vicinity,  
• promote orderly growth & sound development.

Led by Town Board, the TB and Town PB begin process 
of establishing which board will act as SEQR Lead 
Agency.

Town Planning Board evaluates proposal considering 
eleven factors:
1. Need
2. Consistency with purpose of PDD’s
3. Departure from Zoning Regulations
4. Beneficial or adverse relationship of proposal to existing 

neighborhood character
5. Proposed building locations relative to one another & other 

buildings or uses in vicinity
6. Provision for pedestrians & open space
7. Traffic circulation & parking
8. Amount of traffic generated, provisions to handle, ingress, 

egress, sight distances, etc. 
9. Utilities
10. Landscaping & signage
11. Adequate provision for water, sewer, fire, traffic control, 

light, air, visual enjoyment 

Town Planning Board makes findings regarding eleven 
factors listed above and reaches a decision regarding  
the Preliminary Development Plan.

Town Planning Board reports it findings regarding 
eleven factors to Town Board and recommends 
approval, disapproval, or conditional approval subject to 
modifications to the proposed development.

Town Board considers
• Report and recommendations of Town PB;
• SEQR: and,
• Other comments/reviews (including from Co PB).

I‐ A I‐ B

Town Board notices and holds a Public Hearing.

The established SEQR Lead Agency makes a SEQR 
Determination of Significance.

IF the SEQR Determination is a Positive 
Declaration, the Lead Agency then completes 
SEQR DEIS, Public Hearing, FEIS and Findings.

Town Board amends Zoning Map to establish the PDD, 
define the boundaries and type of the PDD and state 
any specific conditions that will be applicable  in 
addition to those provided in the regulations (or 
decides not to amend the Zoning Map or establish the 
PDD).

II
IF the PDD has been established, applicant submits Final 
Development Plans to Town PB.

Final Development Plans submitted to Town Planning 
Board must include:
1. Specifications & supporting documents required to 

detail approved Preliminary Development Plan;
2. Data listed in Code Section 184‐15;
3. Any or all (as required by PB) of:
• Survey showing contours, buildings, structures, 
trees, streets, easements & ROWs
• Site plans with proposed building locations, streets, 
parking areas, grading, walks & landscaping;
• Final drawings;
• Final engineering plans, including street design, 
drainage systems, sanitary sewage, water mains, & 
public utilities;
• Construction time schedule.

Town PB evaluates project based upon:
1. Beneficial or adverse relationship of proposed development 

to existing neighborhood character
2. Proposed building locations relative to one another & other 

buildings or uses in vicinity
3. Provision for pedestrians & open space
4. Traffic circulation & parking
5. Amount of traffic generated, provisions to handle, ingress, 

egress, sight distances, etc. 
6. Utilities
7. Landscaping & signage
8. Adequate provision for water, sewer, fire, traffic control, 

light, air, visual enjoyment 

Town PB grants Site Plan approval imposing any 
additional conditions as a consequence of its review.
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